Sivistyslautakunta

§ 65 20.08.2020

Euran lukion vanhan osan peruskorjaus / hankesuunnitelma

926/10.04.07/2020

Sivistyslautakunta 20.08.2020 § 65

Euran lukio on laatinut tarveselvityksen lukion muutostdista koskien mm.
asianmukaisten luonnontieteen luokkien rakentamista. Lukion 1970-luvulla
rakennettu osa on peruskorjauksen ja muutostdiden tarpeessa. Osa raken-
nuksesta on peruskorjattu aiemmin Ahmasojan tilojen peruskorjauksen yh-
teydessa.

Sivistyslautakunta on kokouksessaan 16.5.2018 § 59 hyvaksynyt lukion
muutostoiden tarveselvityksen. Kunnanhallitus on kasitellyt asiaa kokouk-
sessaan 4.6.2018 § 214 ja hyvaksynyt lukion tarveselvityksen luonnontie-
teiden tilojen osalta.

Tarveselvityksen mukaan lukiolla on tarvetta saada kolme luonnontieteiden
opetukseen soveltuvaa luokkatilaa, niille asianmukaiset ja nykysaadosten
mukaiset varasto- ja sailytystilat seka yksi yleisluokka. Luonnontieteen
luokista yksi tulisi varustaa fysiikan, yksi kemian ja yksi biologian opetusta
varten. Suunnittelussa tulee kuitenkin huomioida tilojen monikayttdisyys.
Tarveselvityksessa on huomioitu myos se, ettd osa henkildkunnasta on
kokenut negatiivisia terveysvaikutuksia peruskorjattavaksi suunnitelluissa
tiloissa.

Tarveselvityksessa esitettyjen teknisten korjaustarpeiden tarkemmaksi sel-
vittdmiseksi ja hankesuunnitelman laatimista varten tekniset palvelut on
laadituttanut lukion vanhan osan tiloista kuntoarvion ja sita taydentavia lisa-
tutkimuksia. Tutkimukset on toteuttanut RTC Vahanen Turku Oy (Raken-
nuspaallikko § 3/2018).

Kuntotutkimusten perusteella rakennusosat ja pintamateriaalit ovat paaosin
rakentamisaikakaudelta (1975). Merkittavimpina korjauskohteina esiin
nousivat:

o Pintarakenteet suositellaan uusittavaksi tilojen kayttétarkoitusten
muutosten tai isompien peruskorjauksien yhteydessa.

¢ Rakennuksen alla oleva rydmintatila on puhdistettava
rakennusaikaisesta jatteesta ja sen kosteusteknista toimivuutta on
parannettava.

o Julkisivut ovat heikossa kunnossa ja niiden eristetilassa todettiin
mikrobikasvustoa. Lisaksi merkkiainekokeissa todettiin iimayhteys
eristetilasta sisailmaan. Julkisivut on korjattava peruskorjauksessa.

o |kkunat ovat alkuperaiset ja heikkokuntoiset. Niiden huoltomaalaus ei
ole kannattavaa ja ne on uusittava.

¢ Ylapohjan tuulettuvuus on riittdva, mutta se tulisi tyhjentaa
rakennusaikaisista jatteista.

Peltikaton maalipinnoite irtoilee ja se on suositeltavaa pinnoittaa.

o Osa LVIS-teknisista jarjestelmistd on saavuttanut teknisen

kayttdikansa ja on uusimisen tarpeessa.



Kunnan investointiohjeen mukaan tarveselvitysten pohjalta tekniset palve-
lut laatii kohteille hankesuunnitelman yhteistydssa kayttajahallintokunnan
kanssa. Hankesuunnitelman ja siihen liittyvat luonnospiirustukset, kustan-
nusarvion seka aikataulun hyvaksyy tekninen lautakunta (alle 0,5 M€), kun-
nanhallitus (alle 3,0 M€) tai kunnanvaltuusto (yli 3,0 M€).

Lukion vanhan osan peruskorjaukseen on tarveselvityksen perusteella
alustavasti varattu vuoden 2020 talousarvion investointiosaan yhteensa 1
000 000 € vuosille 2020-2021. Hankkeen eteneminen on kuluvan vuoden
aikana hidastunut mm. Kauttuan koulun sisadilmaongelmien edellyttdman
akillisen peruskorjaustarpeen johdosta, joten pddosa hankkeesta on siirty-
massa vuonna 2021 toteutettavaksi.

Hankeselvityksen aikana on todettu, etta tarveselvityksen mukaiset tilatar-
peet on mahdollista toteuttaa suunnittelualueella ja hankevaiheessa tar-
keintd onkin 16ytaa oikein mitoitettu tekninen korjausmalli. Hankesuunnitte-
lua varten tekniset palvelut on teettanyt teknisen hankesuunnitelman RTC
Vahanen Oy:lla (Rakennuspaallikk6 § 4/2020). Siina on selvitetty vaihto-
ehtoisia teknisia korjausmalleja ja niiden kustannuksia.

RTC Vahanen on paatynyt esittdmaan kolmea vaihtoehtoista korjauslaa-
juutta.

Vaihtoehto A on raskaampi korjausvaihtoehto, joka sisaltda seuraavat toi-

menpiteet:

o Julkisivujen ulkokuoren korjaus (uusi eriste+verhous).

o Peltikatteen uusiminen seka raystaan pidennys, koko 1975 valmistunut
rakennusosa.

¢ Julkisivujen vanhojen ikkunoiden uudistus (n. 55 % julkisivusta).

¢ Sisétilojen peruskorjaus lukion vanha osa n. 665 m?2 (ei Ahmasojan
koulun osa).

¢ Yla- ja alapohjan tiivistyskorjaus lukion vanha osa. Ylapohjan
nilcon-elementteja ei pureta eikd muitakaan toimenpiteita ylapohjassa
kuin tiivistyskorjaus alakautta lukion vanhalla osalla.
Liitososan korjaus (likuntasali-peruskorjaamaton osa).
Rydmintatilan puhdistus ja tuuletuksen parantaminen.
Kellaritilan kosteusongelmien korjaus.

Tassa vaihtoehdossa rakennuksen teknista kayttoikéa voidaan jatkaa
30-40 vuodella ja riskiksi jaa vain ylapohjan tiivistyskorjausten
onnistuminen. Vaihtoehto A:n laskennalliset kustannukset ovat n. 950 000
€ (alv 0 %).

Vaihtoehto B on tiivistyskorjauspainotteinen ja sisaltda seuraavat toimen-
piteet:
¢ Julkisivujen vanhojen ikkunoiden uudistus (n. 55 % julkisivusta).

¢ Siséatilojen peruskorjaus lukion vanha osa n. 665 m2 (ei Ahmasojan
koulun osa.

¢ Ulkoseinien, yla- ja alapohjan tiivistyskorjaus lukion vanha osa.
Ylapohjan nilcon-elementteja ei pureta eikd muitakaan toimenpiteita
ylapohjassa kuin tiivistyskorjaus alakautta lukion vanhalla osalla.



Ehdotus

Paatos

Liitososan korjaus (likuntasali-peruskorjaamaton osa).
Rydmintatilan puhdistus ja tuuletuksen parantaminen.
Kellaritilan kosteusongelmien korjaus.

Peltikatteen pinnoitus koko 1975 valmistunut rakennusosa.

Vaihtoehdossa rakennuksen teknista kayttdikaa voidaan jatkaa 10-20 vuo-
della. Vaihtoehto B:n laskennalliset kustannukset ovat n. 700 000 € (alv 0
%).

Vaihtoehtona C on purkaa vanha lukion osa ja rakentaa tilalle vastaavan
kokoinen uusi osa. Uudisrakentamisen kustannusarvio ko. laajuudelle on n.
2 300 000 €.(alv 0 %).

Nama karkeat kustannusarviot pohjautuvat kokemukseen ja alan julkaisui-
hin "Talorakennuksen kustannustieto 2015” (Haahtela-yhtiét) ja "Korjausra-
kentamisen kustannuksia 2018” (Rakennustieto). Todelliset kustannukset
tarkentuvat kuitenkin vasta suunnitelmien tarkentuessa ja urakkalaskennan
tuloksena, sen hetkisen tyd- ja markkinatilanteen mukaan. Vanhaa
rakennusta korjattaessa myos usein suunnitteluvaiheessa esiin nousee
lisdkorjaustarpeita ja ne on perusteltua huomioida jo hankevaiheen kustan-
nusarviota laadittaessa.

Tekniset palvelut on tehtyjen vertailujen perusteella esittdmassa, etta lu-
kion vanhan osan peruskorjaus toteutetaan hankesuunnitelmassa esitetyn
vaihtoehto A mukaisena ja etta sille varataan yhteensa 1 100 000 €:n maa-
raraha toteutusvuosien talousarvioon.

Hankkeen toteutuksen suunniteltu vaiheistus:

- Hankesuunnitelman hyvaksyminen syyskuu 2020
- Suunnittelu 10/2020 =>

- Rakentaminen 2021

Rakennuspaallikkd Ari Jyrékoski esittelee sivistyslautakunnalle lukion
hankesuunnitelman ja vaihtoehtoiset korjauslaajuudet.

Valmistelu- ja lisatiedot: rakennuspaallikkd Ari Jyrékoski, puh. 044 422
4882.

Sivistysjohtaja:

Paatdsehdotus annetaan kokouksessa.

Sivistyslautakunta:

Sivistysjohtajan kokouksessa antama paatosehdotus:
Sivistyslautakunta hyvaksyy lukion vanhan osan peruskorjauksen
hankesuunnitelman osaltaan teknisten palveluiden asiantuntemukseen
nojaten vaihtoehto A:n mukaisena ja esittaa sitd kunnanhallituksen

hyvaksyttavaksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.



Poytakirjamerkinta: Ari Jyrakoski poistui kokouksesta klo 16:45.



