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1. Johdanto

Valtiokonttori edellyttda kunnan laativan valtion lainoittamien vuokratalojen vuokra-
asumisen kehittamissuunnitelman ennen kuin kunnan alueella sijaitsevat vuokrataloyhteisot
hakevat valtion arava- ja korkotukilainoja koskevia jarjestelyja tai tervehdyttamistoimia, jos
kunnassa on vuokra-asuntojen vajaakdyttod. Kehittamis-suunnitelma voi olla osa kunnan
laajempaa asuntostrategiaa tai asuntopoliittista ohjelmaa tai se voi olla suppeampi
suunnitelma vuokra-asuntokannan kehittdmisestda. Suunnitelman tavoitteena on selvittaa
vuokra-asumisen ja vuokrataloyhteisdjen kokonaistilannetta paikkakunnalla ja ennakoida
tulevaa kehitysta seuraavan viiden vuoden ajalta. Suunnitelma hyvdksytddn kunnan
paatdksenteossa ja kunnan omistamien yhteisdjen hallituksissa.

Euran kunnan vuokra-asuntokanta koostuu sekd kunnan suoraan omistamista vuokra-
asunnoista ettd Koy Kauttuanpuiston yhtiomuotoisista vuokra- asunnoista. Yhteensa vuokra-
asuntoja on noin 630 kpl.

Kunnan suoraan omistamista vuokra-asunnoista puolet on kunnan palveluasuntoja ja noin
30% vanhus- ja vammaispalveluiden asiakkaiden kayttdoon tarkoitettuja asuntoja. Loput ovat
mm. kunnan toimitilojen yhteydessa. Lisaksi on muutamia vuokrataloja vanhoissa
kuntakeskuksissa seka yksittdisia irrallisia vuokra-asuntoja muiden omistamissa asunto-
osakeyhtidissa. Kunnan suorassa omistuksessa olevista vuokra-asunnoista muutama
omakotitalo on myynnissa. Vuokra-asuntokanta on ikdaantyvaa ja vanhimmat asunnot ovat
1950-luvulla rakennettuja ja uusimmat vuodelta 1991. Asuntojen kunto vaihtelee suuresti
ja osa asuntokannasta on poissa kaytosta remonttitarpeiden vuoksi.

Koy Kauttuanpuistolla on 422 asuntoa ja sen asuntosihteerin kautta valitetdan myods kunnan
vuokra-asunnoista muut kuin vanhusten asunnot, joiden vuokraus on keskitetty
vanhuspalveluihin.

Asuntoja on tarjolla runsaammin kuin on kysyntaa. Erityisesti HK Scanin toiminnan siirryttya
(n. 600 tyopaikkaa) Raumalle vuokralaisia irtisanoutui parin vuoden aikana laskien
merkittavasti kayttoasteita. Koy Kauttuanpuiston rahoitus oli laskettu korkeamman
vuokrausasteen vuosien pohjalta nopealle lyhennystahdille nykyiseen vuokratuloon
verrattuna. Lisaksi asuntojen kunnossapito ja peruskorjausten taso oli ollut vuosikymmenia
alhainen ja viime vuosien korjausvelan kiinnikurominen on asettanut haasteita
kayttotaloudelle.

Erityisesti kunnan suoraan omistamia asuntoja on sivussa vuokraustoiminnasta
asuinkelvottomuuden ja remontointitarpeiden vuoksi. Tarjolla olevien asuntojen kunto,
koko ja erityisesti sijainti vaikuttavat suuresti asuntojen kiinnostavuuteen. Sijaintiin on
haasteellisempi vaikuttaa kuin asuntojen koon kysyntatarpeisiin. Syrjdseutujen asuntoihin
hakevat henkilot, jotka haluavat lahemmaksi toisella paikkakunnalla olevaa tydpaikkaa tai
haluavat asua maaseudulla. Talla hetkelld eniten haetaan asuntoihin, jotka sijaitsevat Euran
kuntakeskuksen ldheisyydessa. Kysytyimpia asuntokokoja ovat yksiot ja suuremmat kaksiot
seka rivitalot.

Erityisryhmien osalta vanhusten asumispalveluissa on kysyntdd enemman kuin tarjontaa,
mutta Koy Euran Corylus (Yrjo ja Hanna-sdation omistama) on rakennuttamassa kuntaan
2020 alkaen senioriasuntoja. Pakolaisten vastaanottamiseen on kunnalla asuntomaaraan
suhteutettu valmius ja kiintiopakolaisia on vuokralla Koy Kauttuanpuiston asunnoissa.



2. Euran vdesto6- ja ty6paikkakehitys ja ennusteet

Euran kunnan vdesto on laskenut tasaisesti vuosien saatossa. Vuoden 2019 lopussa vaeston
maara oli noin 11 600. Tilastokeskuksen vdestdennusteen mukaan vakiluku laskee edelleen
noin 100 henkil6a vuodessa ja vuonna 2040 euralaisia ennustetaan olevan noin 9 500.

Euran tyottomyysaste on laskenut viime vuosina 8%sta 6%iin. Tydpaikkaomavaraisuus on
ollut pitkdan muutaman prosentin yli 100%, mutta 2017 laski ensimmaista kertaa alle 100%
(99,6%). Eurassa teollisuus on ollut vahvat tyodllistden yli kolmanneksen tyollisista.
Rakennemuutosta on kuitenkin tapahtunut, josta merkittavin on HKScanin yli 600 henkil6a
parhaimmillaan tyollistdneen siipikarjateurastamon siirtyminen Raumalle. Syksyllda 2019
Amcor ilmoitti noin 120 henkil6a tyodllistaneen tehtaan lopettamisesta. Aluetaloudessa on
kuitenkin positiivia merkkeja Uudenkaupungin autotehtaan ja Rauman suunnalta mm.
telakan uudet tilaukset. Alueen tyodllisyystilanne on hyva ja euralaisille yrityksille on mm.
alihankinnan myo6ta avautunut uusia mahdollisuuksia. Rakennemuutos ei ole onneksi
tapahtunut nopeasti, mutta vdaestomuutos on parin vuoden ajan ollut keskimaaraista
negatiivisempi.

Euran vdestdennuste on laskeva v. 2020-2040 (Tilastokeskus 9/2019

Alueen luonnollinen vaestonlisdays on negatiivinen johtuen pienista syntyvista ikaluokista ja
merkittavasti suuremmasta kuolleisuudesta. Nettomuutto ei riita korvaamaan luonnollisen
vaestonlisayksen aiheuttamaa vaestdon vahenemaa.
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3. Vuokra-asuntokanta

3.1. Kunnan omistuksessa olevat vuokra-asunnot

Euran kunta omistaa vuokra-asuntoja suoraan ja Koy Kauttuanpuiston 100% omistajana.
Kunnan omistuksessa/hallinnassa on noin 313 vuokrahuoneistoa, joista palveluasuntoja on
158. Palvelukodit Nuutti ja Tolppamaki ovat aravarahoitteisia. Kunnan suoraan omistamista
asunnoista osa omakotitaloista seka Kiuasranta -niminen rivitalo Kiukaisissa ovat myytavina.

KUNNAN SUORAAN
OMISTAMAT ASUNNOT

Palveluasunnot
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Opintien rivitalo
Vahenojantie 32
Vahenojantie 34

Nummenrinne

Omakotitalot ym.
Karimaki

Harjutie 12
Harjutie 14
Siltanen

Nurmisenranta
Pistokuja

Rinne

Tiensivu

Muihkontien paritalot

ToimitilakiinteistGissa:
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Hinnerjoen terveystalo
Hinnerjoen toimitalo

Hinnerjoen paivakoti /
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Kauttuan koulu
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Pddosa palveluasunnoista on rakennettu 1990 luvun jalkeen ja vanhempia tiloja on
vastaavasti peruskorjattu.

Kunnan suoraan omistamat asunnot ovat rakennettu vuosien 1960-1991 valisena aikana.
Pddosa rakennuksista on valmistunut 1970 — 1980 lukujen vaihteessa, jolloin asuntojen
kysynta oli vilkasta. Kunta ei pysty yllapitamaan nykyista vuokra-asuntokantaansa saallisessa
kunnossa ja pyrkii aktiivisesti vahentamaan vuokra-asuntokantaa lukuun ottamatta
vanhusten rivitaloja.

Myyntiin suunnitellusta vuokrataloista ei ole tehty kuntoarvioita eika niihin ole suunniteltu
isompia kiinteistoon kohdistuvia peruskorjauksia, koska kunnan peruspalveluiden
investointitarpeet ovat lahivuosina merkittavat. Kunnan vuosittainen asuntojen korjauksiin
suunnattu madrarahavaraus on rajallinen ja sen puitteissa tehdaan lahinna Kkiireelliset
korjaukset.

Kunnan suoraan omistamien asuntojen (pois lukien erityisryhmien asunnot) teknista kuntoa
voidaan pitaa tyydyttavana tai valttavana. Asuntojen yleinen laatutaso viihtyvyyden kannalta
on useimmissa kiinteistdissa heikko. Kalusteet, laitteet ja pintamateriaalit ovat paaosin
rakennusaikaisia ja ndin ollen kayttoikdansa paassa. Myos kiinteistojen piha- alueet ja niiden
varusteet kuten pihavalaistukset ovat paikoin heikkokuntoisia. Tehdyt korjauspanostukset
on kohdistettu paaasiassa vanhusten vuokra-asuntoihin.

Suurin osa asunnoista on liitetty kaukolampoo6n ja osa asunnoista on sdahkdlammitteisia.
Kaikki asunnot, lukuun ottamatta muutamaa omakotitaloa, jotka sijaitsevat taajaman
ulkopuolella, on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkkoon.

Kunnan suoraan omistamiin vuokra-asuntokiinteistéihin kiinteistonhoitopalvelut kunta
tuottaa itse, johon kuuluu myos ulkoalueiden hoitoty6t. Koy Kauttuanpuisto hoitaa osana
omaa vuokraustoimintaa kunnan asuntotoimistoa, jota kautta my6s kunnan omistamat
asunnot vuokrataan vanhusten rivitalojen asukasvalintaa lukuun ottamatta. Naiden
asukasvalinnat tehddan perusturvan toimesta.

KOY Kauttuanpuiston asunnot

Koy Kauttuanpuistoon on koottu Euran kunnan vuokrataloyhtioista merkittava osa. Asuntoja
on yhteensa 420, joista tyhjilladn 47 eli noin 11,2%. Pois asuntokaytdsta on 9 asuntoa, jotka
sijaitsevat Eurantien alueella. Asuntojen kunto vaihtelee tyydyttavasta hyvaan.
Kauttuanpuiston kiinteistdja ja asuntoja korjattu ja remontoitu aktiivisesti 2,5 vuotta. Nain
korjausvelkaa on saatu pienemmaksi ja asuntojen vuokrausasteen heikkeneminen on
pysaytetty. Korjausvelkaa on edelleen, alustava PTS laadittu vuosille 2020 — 2023 (liitteena).

Asumisviihtyvyyteen vaikuttavia valttamattomia korjaustoimenpiteita, kuten
kylpyhuoneremontteja, on tehty viimeisimpina vuosina melko paljon. Kodinkoneita uusitaan
tarpeen mukaan. Koy Kauttuanpuiston omien talojen vuokraus, kiinteistonhoito ja
kunnossapito on jarjestetty sahkoisesti Tampuuri -ohjelman kautta.



Koy. Kauttuanpuisto ARA yhtiot, vuokraustilanne 6.2.2020

H. Talot pois
Lkm | Taloyhtio Osoite yyppi |Rak.Vuosi | 1h| 2h [3h|4h | Tyhjida | asunt
20 | Vahenpelto Eurantie 17, KT 1977/1995 | 6 | 10 | 4 5 2
20 |Vahenaitta Eurantie 15, KT 1975/1994 | 6 | 10 | 4 3 3
20 |Vahenhaka Eurantie 13, KT 1973/1993 | 6 | 9 |4 | 1 4 4
20 |Vahenriihi Vahentie 2, KT 1974/1994 | 7 | 10 | 3 3 1
18 | Peltohaka Makitie 1, RT 1982 14 | 4 1

26 | Vahenpuisto Viljasentie 3-7, |RT 1980/1996 18 | 8 2

19 |Savelanhaka Savelankuja 2, |RT 1986 15 | 4 1

15 | Nummentausta Ojarannantie 1, |RT 1990 7 |8

18 |Nummen vanhas | |Ojalankuja 1, RT 1989 14| 4 2

18 |Nummen vanhas Il | Terveystie 4, RT 1994 18 1

24 | Kauttuanpuisto 3 | Keskitie 6, KT 1991 6| 12 | 6 2

28 | Kauttuanpuisto 4 | Puistokuja 2, KT 1992 24 | 4 2

17 | Kauttuanpuisto 6 | Toritie 2, KT 1997 6 3 (3 6

8 | Hiidenportti Sepantie 13, RT 2007 2

4 | Hinnerhovi Ladkarintie 17, |RT 2007 1

31 |Sinilinna Purotie 23, 2 KT |2011 23 8

21 | Naskinrivi Koyliontie 1, RT 1985 6| 14 | 1 4

10 | Mantykujanpuisto | Mantykuja 1, RT 1989 8 |2 3

12 |Karpalistontie Karpal.tie 3, RT 1991 9 |3 2

10 |Riihipuisto Katavistontie 8, | RT 1991 8 |2
359 20 ara yhtiota 75 210 62 12 42
Koy Kauttuanpuiston ei- ARA kohteet

H. Talot
Lkm | Taloyhtio Osoite yyppi |Rak. Vuosi | 1h| 2h [3h|4h | Tyhjia

15 |Kauttuanpuistol |Tornitie 2, KT 1989 6 6 2

15 | Kauttuanpuisto 2 | Tornitie 4, KT 1990 12 2

32 |Kauttuanp 5/PP |Puistokuja 4 KT 1995 14| 18 1

20 36 6 5




3.2. Taloustilanne, kdytt6aste ja vuokrataso

Kunnan omistamien asuntojen kokonaistayttéaste tammikuussa 2020 93%, jos vuok-
raustoiminnasta kuntonsa perusteella pois olevia ei oteta huomioon. Koy Kauttuanpuiston
asuntojen kdyttoaste tammikuussa 2020 oli 86% ja pois lukien vuokraustoiminnan
ulkopuolella olevat asunnot 2 %.

Kunnan ja Kauttuanpuiston kaikkien aravarahoitteisten asuntojen ka vuokra on 8 -10,2 €/ m?
ja palveluasuntojen 11,13 €/m2'

Koy Kauttuanpuiston taloustilanne on paaasiallisesti tasapainossa, mutta lainojen
lyvhennyssuunnitelma on tehty vuosina, kun kayttoasteet olivat korkeammat ja
kunnossapitotoimenpiteet niukemmat.

Kunnan suoraan omistamien asuntojen osalta haaste on, etta niiden peruskorjaaminen jaa
peruspalveluiden tuottamiseen liittyvien valttamattémien investointi- ja
peruskorjaustarpeiden taakse. Vain vanhusten asuntojen kunnostaminen on kunnan
heikentyneen taloustilanteen ja vdestoennusteiden nakokulmasta perusteltua. Muitten
vuokra-asuntojen osalta omistajuus on arvioitava uudelleen.

3.3.Omistajaohjaus

Euran kunnan asuntopolitiikkaa ohjaavat ensisijaisesti voimassa olevat kuntastrategia,
Euraplus, hallintosdaanto ja konserniohje. Kuntastrategia linjaa kunnan yleistd suuntaa ja
hallintosaantd antaa valtuudet eri toimielimille ja viranhaltijoille toimia. Konserniohjeella
luodaan puitteet ensisijaisesti kuntakonserniin kuuluvien yhteisdjen omistajaohjaukselle
kunnan tavoitteiden mukaisesti ja silld pyritddan yhteis6jen ohjauksen yhtenaistamiseen,
toiminnan lapinakyvyyden lisddmiseen, kunnan yhteisdista saaman laadun parantamiseen ja
tiedonkulun tehostamiseen. Konserniohje koskee kuntaa, sen tytdryhteiséja ja nadiden
tytaryhteis6ja. Konserniohje on kasitelty ja hyvaksytty Koy Kauttuanpuiston
yhtiokokouksessa ja hallituksessa

3.4. Muut vuokra-asunnot

Eurassa yksityinen vuokratarjonta on paaasiallisesti muutaman asunnon vuokraamis-
ta/asunnonomistaja.  Kauttuan  Ruukinpuiston asuinkiinteistot ovat merkittava
yksityisomisteinen vuokra-asunto keskittymad, jossa tapahtui omistajamuutos 2019, kun
yksityinen kiinteistosijoittaja Ruukki Invest Oy osti asuinkiinteistot Ahlstromilta, (28 kpl).
Kylistd Paneliassa vanhustentukiyhdistys myi omistuksensa Rentsar Oylle. My0s yksityisten
omistamat vuokra-asunnot ovat esillda Euran kunnan sivuilla olevassa vuokra-
asuntorekisterissa.



4.Erityisryhmien tarpeet ja asunnot

4.1.lkadntyneet

Eurassa ikadntyneelle vdestolle suunnattuja vuokra-asuntoja on keskustaajamassa 82
asuntoa, Hinnerjoella 8 asuntoa, Honkilahdella 8 asuntoa sekd Kiukaisissa 10 asuntoa.
Ikddantyneille ja vammaisille tarkoitettuihin asuntoihin hakeudutaan sosiaaliviranomaisten
kautta. lkaantyneille sopivia vuokra-asuntoja on tarjolla myds yksityisten yritysten ja
asunnonomistamien  toimesta. Monet ikddntyneet asuvat omistusasunnoissa,
keskustaajamassa sijaitsevissa kerros- ja rivitaloissa sekd omakotitaloissa. lkdantyneet ja
vammaiset asiakkaat voivat saada toimintakyky huomioiden erilaisia kotona asumista
tukevia palveluja; esim. ateria-, turva-, kauppa-, pyykki-, kuljetus- ja paivakeskuspalveluja.

Ikaantyneille tarkoitettuja asumispalveluyksikoita on Eurassa yhteensa kuusi. Naista nelja on
kunnan omistamia (Palvelukoti Osmanrinne, Viljavainio, Tolppamaki ja Suvanto) ja kaksi
yksityisid; Yrjo ja Hanna Saation omistama Eurakoti sekd Mehildisen omistama Mainiokoti
Kultarusko. Kaikki nama palvelukodit tarjoavat tehostettua palveluasumista. Asukkaat
hakeutuvat palvelukoteihin kunnan sosiaaliviranomaisten kautta ja ovat kaikki
ymparivuorokautisen hoivan tarpeessa.

4.1.1. Kunnan omistamat vanhusten asunnot

Kotipiiri, Kotipiirintie 2 / Sorkkistentie 19, 21 rivitaloasuntoa
v’ sijaitsee Euran keskustassa
v’ asukkaina ikdantyneiden lisaksi vammaisia sekd mielenterveys- ja paihdekuntoutujia

Karajamaki, Terveystie 4, 28 rivitaloasuntoa
v’ sijaitsee Euran keskustassa
v’ asukkaina ikdantyneiden lisdksi vammaisia

Nummen rivitalot (Koy Kauttuanpuiston), Terveystie 4/ Ojalankuja 1, 18 + 18 RT asunt.
v’ sijaitsee Euran keskustassa
v’ asukkaina myds ikddntyneiden lisdksi vammaisia

Rinnola, Puistotie 19, 8 asuntoa
v’ Sijaitsee Hinnerjoella
v’ Asukkaina pasasiassa ikadntyneita

Koskelma, Koskenkylanraitti 25, 8 asuntoa
v’ Sijaitsee Honkilahdella
v Asukkaina paaasiassa ikdantyneita

Jokimutka, Eurakoskentie 20, 10 asuntoa
v’ Sijaitsee Kiukaisissa
v Asukkaita padaasiassa vammaisia

Palvelukoti Osmanrinne, Karajamdentie 3
v’ Sijaitsee Euran keskustassa
v Tehostettu palveluasuminen (23+2 paikkaa)
v Asukkaina ikddntyneit3, jotka tarvitsevat hoitoa ja huolenpitoa ympéarivuorokautisesti
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Palvelukoti Viljavainio, Karajamaentie 10 / ARA kohde osin
v’ Sijaitsee Euran keskustassa
v Tehostettu palveluasuminen (17 paikkaa)
v Asukkaina ikdantyneit3, jotka tarvitsevat hoitoa ja huolenpitoa ymparivuorokautisesti

Palvelukoti Tolppamaki, Pikkutasku 5 / ARA kohde
v’ Sijaitsee Euran keskustassa
v Tehostettu palveluasuminen (26 paikkaa)
v Asukkaina ikddntyneit3, jotka tarvitsevat hoitoa ja huolenpitoa ymparivuorokautisesti

Palvelukoti Suvanto, Eurakoskentie 20
v’ Sijaitsee Kiukaisissa
v' Tehostettu palveluasuminen (26 paikkaa)
v Asukkaina ikddntyneits, jotka tarvitsevat hoitoa ja huolenpitoa ympéarivuorokautisesti

4.1.2. Ikdantyneiden asumisen tarpeet

Valtakunnallisten suositusten ja ohjelmien ensisijainen tavoite on ikdantyvien kotona
asumisen tukeminen. Hyvinvointia tukeva elinymparistd muodostuu ikddantyneen vaeston
ndakokulmasta monenlaisista asioista. Niitd ovat kuntien erilaiset asumisvaihtoehdot,
palvelurakenteet seka fyysisen, sosiaalisen ja kulttuurisen ympariston tekijat. Laatusuositus
hyvan ikddantymisen turvaamiseksi ja palvelujen parantamiseksi (2017-2019) edellyttaa, etta
iakkaiden ihmisten tarpeet otetaan huomioon asuntokannan korjaamisen edistdmisessa ja
asuinymparistéjen suunnittelussa ja yllapidossa.

Asuinymparistdja tulee kehittdd esteettomiksi ja turvallisiksi seka yhteisollisyytta ja
osallisuutta tukeviksi. Tama edellyttdaa kunnassa eri hallintokuntien ja muiden toimijoiden
seka jatkossa kunnan ja maakunnan valista yhteistyotda. Asumisen ja palvelujen ratkaisuja
suunniteltaessa noudatetaan normaaliuden periaatetta niin, ettd idkkaiden asunnot ovat
mahdollisimman usein tavanomaisessa asuntokannassa. Asumisen ja palvelujen toimivaksi
yhteensovittamiseksi kehitetdan myo6s uudenlaisia esteettémid, turvallisuutta seka
itsemaaraamista tukevia vyhteisollisia ratkaisuja, jotka huomioivat toimintakyvyssa
tapahtuvat muutokset. Nama ratkaisut rakennetaan paikallisiin olosuhteisiin sopiviksi.

Kotona asumisen edistamiseksi ja tulevaisuuden tilatarpeisiin varautumiseksi, hyvinvointia
edistad- vien kotikdyntien yhteydessa (75 vuotta tayttavat) arvioidaan kodin turvallisuutta,
esteettOmyytta ja muutos- ja peruskorjaustarpeita. Turvallisen asumisen varmistaminen ja
asiakkaan turvallisuuden tunteen lisddminen onnistuu, kun asiakkaalla on tieto siitd, mista
saa apua, palvelu/tukiverkko on l3dhelld ja kodin sisa-/ulkotilat ovat kunnossa. Vuokra-
asuntopoliittisen ohjelman nakékulmasta keskeista on ikddntyneiden toimintakykya tukevat
vhdyskuntaratkaisut sekd palvelurakenteen kehittdminen avohoitopainotteiseksi.
Yhdyskuntaratkaisuissa tulisi huomioida esteetdn ympaéristd ja esteetén asuminen.
Esteettomassa ymparistossa jalankulkuverkosto on hyvin hoidettu ja kulkureittien varrella
on riittdvasti penkkeja levahtamistd varten. Esteeton asuminen koskee asuntojen
saneeraamista, hissien rakentamista hissittomiin taloihin ja joukko- ja asiointililkenteen
reittien kattavuutta.
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4.1.3. Nykytilanne ja ennuste

Euran kunnassa oli vuoden 2018 lopussa 11 748 asukasta, joista yli 75-vuotiaita oli 12%.
Euran vakiluku laskee ennusteen mukaan hiljalleen ja ikdantyneiden suhteellinen osuus
kasvaa. Ennuste vuodelle 2030 on 10 399 asukasta, joista yli 75-vuotiaita on 19% ja vuodelle
2040 9 543 asukasta, joista yli 75-vuotiaita on 22%. Vastaavasti tydikdisten ja lasten osuus
hiljalleen vahenee. Huomattavaa hoitoisuuden ja palvelujen tarpeen lisdantymisen kannalta
on, etta yli 85-vuotiaiden maaran lisddntyminen on noin kolminkertainen vuoteen 2040
mentdessa.

Eurassa on kevennetty laitoshoitopainotteisuutta; Vanhainkoti on muutettu tehostetun
palveluasumisen yksikoksi ja terveyskeskuksen vuodeosaston potilaspaikkalukua on
viahennetty. On kuitenkin selvdd, ettad lahitulevaisuudessa on tehtdva ratkaisuja, joilla
monipuolistetaan nykyistd asuntokantaa ja palveluasumisen muotoja. Esteettomat ja
turvalliset pienehkoét asunnot palvelujen ldheisyydessda mahdollistavat ikdaantyneen
osallisuuden ja omatoimisen elaman.

4.2. Vammaiset

Vammaisille suunnattuja asuntoja on Euran keskustaajamassa seka Kiukaisissa joko vuokra-
asunnoissa tai palveluasunnoissa neljdssa palvelukodissa. Lisdksi osa kehitysvammaisista
asukkaista asuu kotona omien vanhempien luona, jolloin vanhemmat toimivat omais-
hoitajina. Vammaiset voivat saada heidan toimintakykynsa huomioiden asumista ja toimin-
takykya tukevia palveluja, esim. ateria-, pyykki-, kuljetus-, tyo- ja paivatoimintapalveluja.

4.2.1. Kunnan omistamat vammaisten asumispalveluyksikot

Palvelukoti Nuutti, Nuutinkuja 3 / ARA kohde
= Sijaitsee Euran keskustassa
= Tehostettu palveluasuminen (8 paikkaa)
= Asukkaina paadasiassa kehitysvammaisia nuoria aikuisia, jotka tarvitsevat hoitoa ja
huolenpitoa ymparivuorokautisesti

Palvelukoti Rantaniitty, Eurakoskentie 20
=  Sijaitsee Kiukaisissa
= Tehostettu palveluasuminen (22 paikkaa)
= Asukkaina paaasiassa aikuisidalla vammautuneita vaikeavammaisia, jotka tarvitsevat
hoitoa ja huolenpitoa ymparivuorokautisesti

Palvelukoti Joenpesd, Eurakoskentie 20
Sijaitsee Kiukaisissa
= Palveluasuminen (10 paikkaa)
Asukkaina kehitysvammaisia, jotka tarvitsevat ohjausta ja huolenpitoa paivaaikaan,
mutta parjaavat yon itsenaisesti

Palvelukoti Tuulenpesa ja Peiponpesa, Eurakoskentie 20
= Sijaitsee Kiukaisissa
= Tehostettu palveluasuminen (12 + 8 paikkaa)
= Asukkaina kehitysvammaisia, jotka tarvitsevat hoitoa ja huolenpitoa
ympadrivuorokautisesti



4.2.2. Vammaisten asumisen tarpeet

Valtakunnallinen suositus vammaisten asumispalveluista 2003 sisaltaa nelja keskeista
teemaa 1) rakennettu ymparisto esteettomaksi ja toimivaksi, 2) riittavasti esteettomia ja
toimivia asuntoja, 3) yleiset palvelut kaikkien saavutettaviksi ja 4) yksilollisilla palveluilla
vhdenvertaisuuteen. Valtioneuvosto on tehnyt periaatepdatoksen kehitysvammaisten
asumisen ja siihen liittyvien palvelujen jarjestamiseksi. Paamaarana on, etta vuoden 2020
jalkeen kukaan ei asu enaa laitoksessa.

Eurassa on noin 130 kehitysvammaista ja lisaksi iso joukko vammaisia henkil6ita. Euralaisista
kehitysvammaisista kaksi asuu laitospaikalla Satakunnan Sairaanhoitopiirin palveluissa.
Laitosasumisen lakkauttaminen edellyttaa, etta laitoshoitoa korvaavia yksilollisia palveluja
on olemassa kunnissa. Kunnan omat palvelukodit pystyvat hoitamaan l|3dhes kaikki
asumispalveluja tarvitsevat kehitysvammaiset ja vaikeavammaiset asiakkaat. Talla hetkella
kunta ostaa kahdelle vaikeavammaiselle asumispalvelupaikan kuntarajan ulkopuolelta.

Palvelukotien lisdksi vammaiset tarvitsevat soveltuvia vuokra-asuntoja erityisesti taajamista
palveluiden laheisyydesta. Normaaliuden periaatteen mukaisesti vammaisten asunnot tulee
sijoittaa tavalliseen asuntokantaan. Esteettdmat asunnot, ympadristd ja kulkureitit
mahdollistavat itsendisen asumisen ja tasavertaisen osallistumisen yhteiskunnan
toimintaan. Tukiasumisessa parhaiten toimivat sellaiset asunnot, jotka ovat palvelukodin
laheisyydessa. Esimerkiksi Kiukaissa Jokimutkan rivitalot toimivat erdanlaisina satelliitteina
alueen palvelukodeille. Rivitalossa voi asua itsendisesti, mutta tarvittaessa tuki ja apu on
lahelld. Jatkossa vastaavanlaisia kehitysvammaisille tarkoitettuja tukiasuntoja tarvittaisiin
erityisesti Euran keskustan alueella.

Mielenterveys- ja paihdekuntoutujat

Mielenterveyslain 5 §:n mukaan mielisairautta tai muuta mielenterveyshairiota potevalle
henkilolle on jarjestettava mahdollisuus hdnen tarvitsemaansa laakinnalliseen tai
sosiaaliseen kuntoutukseen liittyvaan tuki- ja palveluasumiseen.

Sosiaali- ja terveysministerion mielenterveyskuntoutujien asumispalvelujen
kehittdmissuosituksen (STM:n julkaisuja 2007:13) mukaisesti:

o Hyvin hoidetut mielenterveyskuntoutujien asumispalvelut parantavat kuntoutujien
eldaman- laatua ja vahentdvat erikoissairaanhoidon kustannuksia

o Ensisijaisena tavoitteena on turvata asumisen pysyvyys asiakkaan omassa kodissa.
Paluu omaan kotiin varmistetaan myds hoitojakson jalkeen

o Pitkdaikaisessa asumisessa asumisen laadun on vastattava yleisid asumisen
standardeja

o Riittavat ja tarkoituksenmukaiset kuntouttavat palvelut turvataan sekda omassa
asunnossa etta asumispalveluyksikossa

Kunnalla ei ole omia asumispalveluja paihde- ja mielenterveyskuntoutujille. Attendo
Jokilinna Oy on vyksityisomistuksessa oleva mielenterveyskuntoutujien 20- paikkainen
palvelutalo Euran kuntakeskuksen ldheisyydessd. Kunta hankkii tarpeen mukaan
asumispalveluja muualta ja muutama asuu kunnan omissa vuokrataloissa.
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5.Vuokra-asuntojen kysynta ja ennuste

Vuokra-asuntoja oli alkuvuodesta 2020 tyhjilldan kaikkiaan 77 (Kauttuanpuisto 47- kunta 30).
Kysynta pystytadan maarallisesti, muttei kaikissa tapauksissa laadullisesti tai muista syista
tayttdmaan ja asuntokapasiteettia on kysynnadn puolesta mahdollista pienentaa
huomattavasti. Kunta on loppuvuodesta 2019 kdynnistanyt tarpeettomien ja ei valittomasti
palvelutuotannossa olevien kiinteistdjen myyntiohjelman valmistelun.

Vaestoennuste on vaheneva ja siihen nojaten asuntojen kysynta vahenee tulevaisuudessa.
Arvio vaeston vahenemisesta 5-vuoden suunnitelmakaudella on noin 500 asukasta. Kunnan
tulee harkita tassa taloudellisessa ja vdestokehityksellisessa tilanteessa myyntiin laitettavien
kohteiden lisdamista ja kapasiteetin vahentamisen kaytettdvissa olevia keinoja. Jaljelle
jaddvaan asuntomassan kunnossapitoon ja kilpailukykyyn vuokra-asuntomarkkinoilla tulee
panostaa vuosittain.

6. Vuokra-asumisen tavoitteet ja kehittamistoimenpiteet

Euran kunnan asuntokanta on keskimaaraisesti hyvassa tai tyydyttavassa kunnossa ja tama
vaikuttaa osaltaan alueen vetovoimaisuuteen ja asumisviihtyvyyteen. Asuntokapasiteettia
on kysynnan vahenemisen puolesta tulevien vuosien 2021 - 2025 aikana tarpeen pyrkia
aktiivisesti edelleen pienentamaan noin 40-70 asunnon verran, pois lukien erityisryhmien
asunnot, ja keskittaa resurssit kysyttyjen ja parempikuntoisten asuntojen yllapitamiseen ja
kiinteistojen korjausvelan hoitamiseen. Asuntokapasiteetin sijainnissa on syytd ottaa
huomioon kysynndan suuntautuminen ja kiinteistéjen kunto. Asuntokapasiteettia
vahennetaan myymalla ja purkamalla asuntoja kohteesta riippuen.

Alueellisesti Kiukaisten keskustassa tyhjia asuntoja on eniten. Kunnan keskustaajamassa ns.
Eurantien alueella 4 talon vuokrakeskittymassa on kuntokartoituksen perusteella alustavasti
suunniteltu kahden talon peruskorjauksesta luopumista ja nykyisen n. 70% keskimaaradisen
vuokrausasteen nostamista keskittamalla asukkaat kahteen taloon. Yhdessa talossa on noin
20 asuntoa.

Euraplus -ohjelmassa tavoitellaan tyoikdisen vaeston maaran kehityksen kaantymista
positiiviseksi ja on esitetty uuden asuinkerrostalon rakentamista kunnan keskustaan.
Kohderyhma on eri kuin ldheiselle tontille Koy Euran Corylus toimesta rakennettavat
senioritalot. Kerrostalon neliovuokrat muodostuisivat markkinatasoa huomattavasti
korkeammaksi, jonka takia rakentamisesta on toistaiseksi pidattaydytty. Yli 15 euron
neliévuokra on korkea, kun nyt yli 10 euron hintaisille kohteille ei tunnu 16ytyvat asukkaita.
Kunta on ostanut ja kaavoittanut tontteja keskustasta mm. asuinkerrostalorakentamisen
tarpeisiin. Vuokra-asuntojen lisdrakentamisen tarvetta keskustan alueella arvioidaan
aktiivisesti mm. vuokrausasteen avulla.



